Mirjamaa vallavalitsuse 08.02.2023
korralduse nr 69 lisa

Liahteseisukohad Pajaka detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks

1. Léhteseisukohtade koostamise alus ja koostaja

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad
planeerimismenetluse algatamisel vOi pédrast algatamist koostatav dokument, milles planeeringu
koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmérki ja llesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eecldatava ajakava ning annab
iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse
kaasatavatest isikutest.

Lahteseisukohad koostas Mérjamaa Vallavalitsuse planeerimiskomisjon.

2. Detailplaneeringu koostaja, eesmirk, iilesanded ja muu vajalik info

Erkki Kivastik esitas 03.06.2022 avalduse (dokumendiregistris nr 7-1.3/2335) detailplaneeringu
algatamiseks Pajaka kila Soodla, Jarveddre, Sepajarve, Metsamarja, Metsa, Metsasalu ja Metsaveere
kinnistutele.

Planeeritud ala asub Méarjamaa vallas Pajaka kiilas Rapla ja Harju maakonna piiri &ares Sepa jarve ja
Jutapere jOe laheduses. Juurdepéés alale on olemasolevalt teelt, mille mahasdit on Ruunavere teelt
(Ruunavere tee L2 katastriliksus, katastritunnus 50401:001:0808) ning mis labib eraomanduses olevaid
Uuekdrtsu (katastritunnus 50401:001:0861), Kangrumaa (katastritunnus 50301:001:0065), Mée
(katastritunnus  50401:001:1290) ja Niiduvalja (katastritunnus 50401:001:1353) maatiksusi.
Juurdepéésuteele on seatud servituut Soodla maatiksuse kasuks. Planeeringuala suurus on ligikaudu
9,47 ha.

Planeeritud ala moodustab:

» Soodla Kkatastriiiksus suurusega 6,32 ha (katastritunnus 50401:001:0238, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

 Jarveddre katastritiksus suurusega 6400 m2 (katastritunnus 50401:001:0172, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

» Sepajirve katastriiiksus suurusega 7200 m2 (katastritunnus 50401:001:0169, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

» Metsamarja katastriiiksus suurusega 5761 m2 (katastritunnus 50401:001:0185, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

* Metsa Kkatastriiiksus suurusega 3699 m2 (katastritunnus 50401:001:0184, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

» Metsasalu katastriiiksus suurusega 3698 m2 (katastritunnus 50401:001:0183, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

* Metsaveere katastriiiksus suurusega 4804 m2 (katastritunnus 50401:001:0182, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

Vajadusel kaasatakse lahialana planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnov@rkude
planeerimiseks.

Planeeritud ala asub hajaasustusega alal. Kontaktvodndi moodustavad peamiselt maatulundusmaa
sihtotstarbelised kinnistud, mis on hoonestamata. LOunast ja pohjast piirneb ala riigimetsaga,
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pdhjapoolne mets jaadb Saue valla haldusterritooriumile. L&himad hooned paiknevad Ruunavere tee
aares, linnulennult u 1,2 km kaugusel.

Detailplaneeringu eesmérk on katastritiksuste jagamine, ehitusdiguse mé&&dramine elamute ja neid
teenindavate abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala asub u 35 km kaugusel Tallinna linna piirist ja Gldplaneering peab oluliseks valla
maksubaasi suurendamist, mis véimaldab arendada infrastruktuure ning mis omakorda soodustab
ettevGtluse arengut (vt kehtiv UP ptk 12). Marjamaa valla tldplaneeringu (kehtestatud Mérjamaa
Vallavolikogu 20.06.2000 mé&&rusega nr 11) jargi asub planeeringuala hajaasustusega alal ja
uldplaneeringu jargi puudub alal planeeritud juhtotstarve.
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Joonis 1. Valjavote Marjamaa valla uldplaneerlngust planeerlnguala asukoht on tahistatud

punase ringiga.

Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Marjamaa valla Uldplaneeringuga. Mérjamaa
Vallavolikogu on 15.09.2015 méaéaruse nr 39 ,,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses satestatud
ulesannete delegeerimine™ § 2 delegeerinud planeerimisseaduses satestatud kohaliku omavalitsuse
Uksuse Ulesanded Mérjamaa Vallavalitsusele.

Detailplaneeringu iilesanded on:
e planeeringuala kruntideks jaotamine;
krundi hoonestusala madramine;
krundi ehitusdiguse maidramine;
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha médramine;
ehitise ehituslike tingimuste médramine;
ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine;
litkluskorralduse pdhimdtete médramine;
haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine;
kuja médaramine;
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e kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste méadramine;
e miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja isolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi

tagavate nduete seadmine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva vOi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks

midramise vajaduse markimine;

¢ nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine

noutav;

e keskkonnatingimustega arvestamine ja kaitsevddrtustele vajalike leevendavate meetmete

kisitlemine.

Ala elektrivarustuse lahendamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vorguettevotjalt. Lisaks
kasutada taastuvenergia lahendusi, nt piikese- ja tuuleenergia.

Planeeringu koostamisel votta aluseks alljargnev:
Kruntide kasutamise sihtotstarve elamumaa
Elamumaa krundi minimaalne suurus 2100 m?

Transpordimaa  krundi  minimaalne

suurus

Lahendada planeeringuga.

Hoonete! suurim ehitisealune pind?
krundi pindalast

Kuni 17%

Elamu lubatud korruselisus

Kuni 2 korrust

Abihoone lubatud korruselisus 1 korrus
Hoonestusala minimaalne kaugus krundi | 4 m
piirist

Hoonete suurim lubatud arv krundi kohta | 3
PShihoone maksimaalne lubatud kdrgus | 8 m
Abihoone maksimaalne lubatud kdrgus | 5 m

Piirded

Labipaistmatute piirdeaedade maksimaalne korgus on
I,Im. Eelistatud on nn roheliste Idbipaistvate
piirdeaecdade rajamine, kuid mitte korgem kui 1,5m.
Piirded ei tohi olla planeeritud l&hemale kui 2m
teekatteservast.

Hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja
kujunduslikud tingimused

Mairata planeeringuga Uhtselt.

Parkimine

kehtivale
vahemalt 1

Krundipohiselt, vastavalt
parkimisnormatiivile. ~ Planeerida
kiilalisparkimiskoht krundile.

Veevarustus, kanalisatsioon

Planeerida tsentraalne veesiisteem koigi hoonestatud
kinnistuteni.

Variant 1 — kanalisatsioon kinnise kogumismahutina
kinnistupohiselt

Variant 2 - nduetekohane tsentraalne
kanalisatsioonisiisteem, mille lahendus on eelnevalt
kooskolastatud  vee-ettevottega ning, mis  pédrast

1 Nii ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned.

2 Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse nii ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned.
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planeeringu realiseerimist antakse iile samale vee-
ettevottele.

Elektrivarustus

Liitumine vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele.

Kiite

Lahendada planeeringuga. Lubatud on lokaalsed
kiittelahendused. Soovitavalt planeerida pdhi- ja
alternatiivkiite erinevate energiaallikatena néiteks
elekter ja puidukiite.

Sademevesi

Lahendada planeeringuga. Moodustatavatele
naaberkruntidele ning naaberkinnistutele on sademevee
juhtimine keelatud.

Tuletdrjevesi

Lahendada planeeringuga vastavalt kehtivatele nouetele
ning kooskdlastada lahendus Paisteametiga.

Haljastatav / looduslikuna sidiliv osa
krundi pindalast

30%

Avaliku kasutusega ala®

Planeerida avalikku kasutusse krunt ménguviljaku
rajamiseks ning kiila kogunemise alaks.

Planeeritava ala s0idutee

Minimaalne teekatendi laius planeeringualal Sm.
Planeeringuala teed ehitada vélja tolmuvaba kattena.
Nabha ette dpilastranspordi peatus.

Tagada tee elastsusmodul Loadman- voi Inspector-
tiilipi seadmega vidhemalt 120 MPa. Planeeringus
esitada teetammi ristloige ning katendi konstruktsioon.
Vastavalt ehitusseadustiku lisale 1 ning 2 tuleb
avalikkusele ligipddsetava eratee rajamiseks taotleda
ehitusluba ning kasutusluba.

Juurdepiis planeeritavale alale

Lahendada olemasoleva tee kaudu vdhemalt laiusega
Sm. Minimaalne ndue tolmuvaba katte rajamiseks on
pinnatud kruusatee, mille puhul peab elastsusmoodul
tihendatud kruusatee pinnal méédratuna Loadman- voi
Inspector- tiilipi seadmega olema vidhemalt 120 MPa.
Planeeringus esitada teetammi ristldige ning katendi
konstruktsioon.

Ligipaasuks planeeritavale alale solmida
teekasutusoigus.

Tédiendavad tingimused

Hoonestuse rajamine ei ole lubatud enne elektri-, vee-
ja kanalisatsioonirajatiste rajamist.

3. Planeeritav ala ja kontaktvoond

Planeeritava ala pindala on 9,47 ha. Kontaktvoondina tuleb késitleda planeeritava ala ldhitimbrust.

Uue  koostatava  Madrjamaa  valla

iildplaneeringu  eskiisis (sh  ideekorjekaartil

https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fcf1856c9a0ada7e9cab5c576e645a4

9) on kinnistute juhtotstarbeks méédratud maatulundusmaa.

3 Hulka ei loeta mootorsdidukitele m&eldud teid ega tdnavaid, parklaid.
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https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fcf1856c9a0a4a7e9cab5c576e645a49
https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fcf1856c9a0a4a7e9cab5c576e645a49

Ala on rohevorgustiku koridoris, kuid ei 16ika tdielikult vorgustikku 1abi.

Joonis 2. Uue koostatava Mérjamaa valla iildplaneeringu avalikustamisel oleva eskiisi maakasutuse
viljavote detailplaneeringualal.

Planeeringus kavandatud tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 10ike 1 tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamodju strateegiline hindamise
labiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringus ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid olulisi
keskkonnamojusid. Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-
, pinnase- v0i Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripidrandit ega vara. Detailplaneeringu eskiislahenduses
kavandatav tegevus ei mdjuta kaitsealuseid alasid, sh Natura 2000 vorgustiku alasid. Samuti ei ole tegu
iildplaneeringu pdhilahendust muutva detailplaneeringuga. Eelnevast ldhtuvalt keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu koostamise vajadus puudub.

4. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel
PlanS § 127 1g 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koosto0s valitsusasutustega, kelle valitsemisalas

olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 127 Ig 2 kohaselt kaasatakse detailplaneeringu
koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla
kaasatud.

\ Kooskolastajad / koostoo tegijad \ Kaasatavad \
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Pédsteamet (tuleohutusnduded) Piirinaabrid, Rahandusministeerium, Maa-amet,
Elektrilevi OU (elektrirajatised ja | Keskkonnaamet ja isikud, kes avaldavad planeeringu
nende kaitsevoond) koostamise ajal soovi olla kaasatud.

Telia Eesti AS (sidevork)

Vajadusel OU Matsalu  Veevirk
(ihisvee- ja kanalisatsioonirajatised)

Planeerija koostab kooskolastuste ja koostdd koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
kooskdlastuse kuupdev ja number; kooskolastaja nimi; kooskdlastuse originaali asukoht; markused
kooskolastaja tingimuste tditmise kohta). Tehnovorkude valdajatega teeb koost6dd planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse e-kirja teel Mirjamaa
Vallavalitsuse arhitektile.

5. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Ajakava on esialgne ja sellesse vOib tulla muudatusi, mis sOltuvad detailplaneeringu
menetlustoimingute kestvusest. Kui detailplaneeringu avalikul viljapanekul esitatakse kirjalikult
arvamusi, mida planeeringu koostamisel ei arvestata, tuleb planeering vastavalt planeerimisseaduse §
138 esitada heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile. Péarast heakskiitmist saab detailplaneeringu
kehtestada ja seetottu pikeneb menetluse kestvus.

Tegevus Toimumise eeldatav aeg
Detailplaneeringu algatamine 2023 veebruar
Halduslepingu s6lmimine (PlanS § 130) 2023 veebruar - mérts
Detailplaneeringu koostamine 2023 mirts - august

Detailplaneeringu kontrollimine (vastavus ldhteseisukohtadele, | 2023 august - september
iildplaneeringule)
Detailplaneeringu kooskolastamine, arvamuse avaldamine 2023 oktoober
Detailplaneeringu vastuvotmine 2023 oktoober
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku véljapaneku | 2023 aprill
tulemuste avaliku arutelu® korraldamine
Halduslepingu s6lmimine (PlanS § 131) 2023 aprill
Detailplaneeringu kehtestamine 2023 mai

6. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

e Mirjamaa valla iildplaneering, mis on kehtestatud Mérjamaa Vallavolikogu 20.06.2000.a
madrusega nr 11;

e Planeerimisseadus;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*;

¢ jamuud asjakohased digusaktid, standardid.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine

4 PlanS § 136 lg 2 kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku
viljapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud.
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https://marjamaa.ee/kehtiv-uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

Detailplaneeringut algatades uuringute ja analliiside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu
koostamise kaigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha uuringuid, analulse,
ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

8. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest. Planeering

vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

iillesehitusele esitatavad nduded”. Menetlusdokumentide kausta komplekteerib Mérjamaa

Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on vajalik maa-ala digitaalne mdddistamine M 1:500 ja
teostusjoonised trasside kulgemise kohta.

Detailplaneering esitatakse Médrjamaa Vallavalitsusele kehtestamiseks digitaalselt ja paberkandjal.
Detailplaneering kehtestatakse vastavalt planeerimisseadusele. Digitaalselt esitatakse planeering CD-1
voi USB milupulgal. CD plaat / USB maélupulk tuleb koita kahe identse paberkandja eksemplari
koosseisu.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Detailplaneering esitatakse Mérjamaa Vallavalitsusele iihes eksemplaris paberkandjal tehnovorkude
valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskolastamiseks, vastuvotmiseks ja
avalikule viljapanekule suunamiseks (doc ja pdf vormingus). Detailplaneering avalikustatakse
vastavalt planeerimisseadusele.
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